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TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DO PARANA
12 VICE-PRESIDENCIA

Autos n°. 0031798-55.2023.8.16.0000

Recurso: 0031798-55.2023.8.16.0000 Pet
Classe Processual: Peticao Civel
Assunto Principal: Locagao de Imdvel
Requerente(s): ®* FORMATONOVE IMPRESSORA E COPIADORA LTDA
Requerido(s):

1. Trata-se de requerimento para instauracédo de Incidente de Resolugao de
Demandas Repetitivas (IRDR) suscitado por Formatonove Impressora e
Copiadora Ltda., no bojo do Agravo de Instrumento n° 0073920-
20.2022.8.16.0000, em razéo da alegada necessidade de fixagao de tese sobre a
seguinte questao juridica:

‘revisdo contratual para substituicdo do IGMP-m para IPCA,
diante da imprevisibilidade dos efeitos pandémicos que
culminaram na excessiva elevacdo do IGP-M, e que seja
aplicada aos demais processos que versem sobre idéntica
questdo de direito, em trémite no TJPR”. (mov. 1.1 — TJPR; sic)

Ao mov. 4.1 determinei a remessa dos autos ao Nucleo de Gerenciamento
de Precedentes — NUGEP, com vistas a elaboragdo de estudo e parecer para
auxiliar o juizo de admissibilidade prévio do IRDR. A determinacédo foi
integralmente cumprida, com a apresentac¢ao do aludido estudo ao mov. 8.1.

Por fim, o requerente manifestou-se sobre o referido parecer ao mov. 11.1.
Na sequéncia, vieram-me conclusos.

E o breve relatoério.
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2. O Incidente de Resolugcdo de Demandas Repetitivas, uma vez recebido
no ambito das atribuicbes da Presidéncia deste Tribunal e submetido a
apreciacao inicial pela 1% Vice-Presidéncia, na forma do art. 12, §2° VII, do
Regimento Interno, ante a delegacado conferida pelo Dec. Jud. N° 42/2021-DM,
tem sua admissibilidade inicial verificavel a partir de analise sumaria e restrita as
circunstancias do art. 298 e seguintes, do RITJPR, e art. 976 do CPC.

O procedimento do IRDR contempla duas fases distintas. A primeira,
destinada ao juizo de admissibilidade do incidente, em que serdo analisados os
pressupostos do art. 976 e do art. 298, §§1° e 2° do RITJPR, e a segunda,
destinada ao juizo de admissibilidade pelo 6rgédo colegiado e a instauragcido do
contraditério, bem como a fixagao da tese juridica.

Destarte, neste momento processual, exige-se somente a analise da
presengca dos pressupostos que autorizam a instauracdo do IRDR, cuja
explicitagcao é feita pelo art. 976 do CPC, in verbis:

Art. 976. E cabivel a instauragdo do incidente de resolucdo de demandas
repetitivas quando houver, simultaneamente:

| - efetiva repeticdo de processos que contenham controvérsia sobre a
mesma questédo unicamente de direito;

Il - risco de ofensa a isonomia e a sequranca juridica.

O incidente de resolucdo de demandas repetitivas, portanto, é cabivel
quando, de forma simultanea, houver efetiva repeticido de processos que
contenham controvérsia sobre questao idéntica unicamente de direito e risco de
ofensa a isonomia e a seguranga juridica. E, da analise do feito, dos
apontamentos realizados pelo NUGEP e das ponderagdes do requerente,
observo que o presente Incidente ndo comporta admissibilidade, ndo havendo
que ser instaurado.

Mais especificamente, consigno que o NUGEP, analisando detida e
minuciosamente cada pressuposto de admissibilidade, consignou o
preenchimento da efetiva repeticdo de processos, constatando a multiplicidade
recente dos recursos e agbes sobre o assunto. Mas, em analise qualitativa dos
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referidos recursos, observou-se a auséncia de dissonancia de entendimento
sobre questdo unicamente de direito.

A tese defendida pelo requerente é pela alteracdo das clausulas contratuais
de forma geral apenas pelo fato da ocorréncia da pandemia e suas
consequéncias nas relagcbes contratuais. Mas, da relagao dos julgados acostados
ao pedido (mov. 8.1), vé-se que eles se debrugam sobre uma série de
modalidades contratuais distintas, cada qual apresentando caracteristicas
proprias. E, além dessas caracteristicas préprias, € inegavel que os efeitos
(extensdo, gravidade, etc.) da pandemia foram muito diversos a depender da
regido, do ramo econémico, do porte das empresas envolvidas, entre outros
tantos aspectos a serem considerados. Como bem apontado no parecer:

“Conforme, ficou evidenciado desde o inicio da pandemia, as atividades
tiveram diferentes niveis de impacto conforme suas areas de atuacao,
chegando até mesmo em alguns casos, ser positivas para 0s hegocios.

Alguns setores se mostraram mais resilientes e conseguiram manter o
nivel das atividades, como exemplo, podemos citar o setor de alimentagéo,
farmacias, servigos publicos, setor financeiro.

Outros foram afetados muito diretamente e tiveram um grande impacto, por
exemplo, turismo, bares, restaurantes, shoppings, vestuario, academias.

E outros ainda é possivel dizer que alguns setores até chegaram a ser, de
certa forma, beneficiados pelo isolamento, por exemplo, e-commerce, setor
de logistica, empresas de tecnologia, supermercados

Por isso, é indispensdvel a andlise de cada caso, para saber
exatamente qual foi o impacto direto para aquela parte autora.

E para isso, indispensavel em primeiro lugar a exposi¢cdo exata de como
seu deu a interferéncia da pandemia nas atividades e o grau disso e,
posteriormente, a produgdo exauriente de diversas provas para
efetivamente comprovar os niveis de afetagdo da situagdo extraordinaria.”
(mov. 8.1)

E segue o parecerista:
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Vejamos alguns exemplos de decisées que julgaram este tipo de agdo até
o presente momento nesta Corte de Justica. Cabe destacar, o carater
individual de cada analise, levando-se em consideragdo varios aspectos,
de acordo com o caso especifico.

APELACAO CIVEL — ACAO DE REVISAO DE CONTRATO ATIPICO DE
LOCACAO - SENTENCA DE EXTINCAO DO PROCESSO, SEM
RESOLUCAO DO MERITO, ANTE A AUSENCIA DE INTERESSE DE
AGIR — RECURSO DA AUTORA — INTERESSE DE AGIR DEVIDAMENTE
CARACTERIZADO — CAUSA DE PEDIR AMPARADA NA TEORIA DA
IMPREVISAO EM DECORRENCIA DA PANDEMIA DA COVID-19 —
SOBREPOSICAO AO DISPOSTO NO ARTIGO 19 DA LEI DE
LOCACOES, QUE ELENCA QUE A REVISAO DO VALOR DA LOCACAO,
A FIM DE ADEQUA-LO AO VALOR DE MERCADO, DEVE SER
POSTULADA APOS 3 (TRES) ANOS VIGENCIA DO CONTRATO OU DO
ACORDO ANTERIORMENTE REALIZADO — SENTENCA REFORMADA —
POSSIBILIDADE DE JULGAMENTO PELO TRIBUNAL — INTELIGENCIA
DO ARTIGO 1.013, § 3°, INCISO I, DO CODIGO DE PROCESSO CIVIL —
PRETENSAO DE SUBSTITUICAO DO IGP-DI PREVISTO
CONTRATUALMENTE PELO IPCA — AUSENCIA DE PROVA DE QUEDA
DO FATURAMENTO A INTENTO DE VIABILIZAR A DISTRIBUICAO
PROPORCIONAL DO PREJUIZO SUPORTADO ENTRE AMBOS OS
CONTRATANTES — DESNECESSIDADE DE RETORNO DOS AUTOS
PARA DILACAO PROBATORIA — RECURSO PARCIALMENTE PROVIDO
(TJPR - 182 Camara Civel - 0013676-59.2021.8.16.0001 - Curitiba - Rel.:
DESEMBARGADORA DENISE KRUGER PEREIRA - J. 02.05.2023)

(...)

PELACAO CIVEL. ACAO DE RESCISAO DE CONTRATO C/C DESPEJO
E COBRANGCA. SENTENGCA DE PARCIAL PROCEDENCIA PARA
RESCINDIR O CONTRATO. RESCISAO DO CONTRATO. LOCATARIO
QUE NAO PURGOU A MORA NO PRAZO LEGAL. APRESENTACAO DE
CONTESTACAO APONTA A IMPOSSIBILIDADE DO CUMPRIMENTO DA
OBRIGACAO EM RAZAO DA PANDEMIA. LOCATARIO QUE NAO
DEMONSTROU DE FORMA CLARA COMO FOI ATINGIDO PELA
PANDEMIA. ALEGAGOES NAO SAO PROVAS. LOCATARIO QUE
CONTINUOU O RETARDAMENTO DO PAGAMENTO DOS ALUGUEIS
DE FORMA INJUSTIFICADA DURANTE O TRAMITE DO PROCESSO.
MANUTENGAO DA RESCISAO QUE SE IMPOE. SENTENGCA MANTIDA.
RECURSO CONHECIDO E DESPROVIDO.

(...)
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4. A alegacao de existéncia da pandemia e dos prejuizos que dela
decorreram ndo pode, por si so, justificar impontualidades, infragbes
contratuais, sem provas concretas sobre os prejuizos que a parte
tenha sofrido com ela. Alegagbées nao sio provas, nem servem para
tal fim, e desse 6nus a parte apelante njo se desincumbiu.5. Logo, nao
hé& como ignorar que o contrato ha muito ndo tem sido observado pelo
apelante, sendo que sequer ha justificativas claras sobre as reiteradas
impontualidades que se sucedem apods o ajuizamento da demanda. Em
tais condigbes, correta a sentenga ao dar provimento ao pedido de
rescisdo, devendo ser mantida. (TJPR - 182 Cémara Civel - 0002773-
77.2020.8.16.0072 - Colorado - Rel.. DESEMBARGADOR MARCELO
GOBBO DALLA DEA - J. 21.02.2022)

Neste mesmo sentido as decisbes do Superior Tribunal de Justica:

PROCESSUAL CIVIL. RECURSO ESPECIAL. ACAO REVISIONAL DE
CONTRATO DE ALUGUEL ENTRE SHOPPING CENTER E LOJISTA.
SUPERVENIENCIA DA PANDEMIA DECORRENTE DA COVID-19.
CONTRATOS PARITARIOS. REGRA GERAL. PRINCIPIO DO PACTA
SUNT SERVANDA. POSSIBILIDADE DE REVISAO. HIPOTESES
EXCEPCIONAIS. PREVISAO DO ART. 317 DO CODIGO CIVIL. TEORIA
DA IMPREVISAO. ART. 478 DO CODIGO CIVIL. TEORIA DA
ONEROSIDADE EXCESSIVA. RESOLUGCAO. INTERPRETAGCAO
SISTEMATICA E TELEOLOGICA DO DISPOSITIVO QUE AUTORIZA
TAMBEM A REVISAO. PANDEMIA DA COVID-19 QUE CONFIGURA, EM
TESE, EVENTO IMPREVISIVEL E EXTRAORDINARIO APTO A
POSSIBILITAR A REVISAO DO CONTRATO DE ALUGUEL, DESDE
QUE PREENCHIDOS OS DEMAIS REQUISITOS LEGAIS. HIPOTESE
DOS AUTOS. AUSENCIA DE COMPROVAGAO. MANUTENCAO DA
DECISAO RECORRIDA.

1. Acgdo revisional de contrato de aluguel entre shopping center e lojista,
ajuizada em 20/4/2020, da qual foi extraido o presente recurso especial,
interposto em 30/8/2022 e concluso ao gabinete em 20/10/2022.

2. O propésito recursal consiste em decidir se é cabivel a revisdo de
contrato de aluguel firmado entre shopping center e lojista, com
fundamento nas teorias da imprevisdo (art. 317 do CC) e onerosidade
excessiva (art. 478 do CC), em razdo da superveniéncia da pandemia do
coronavirus.

3. Nos contratos empresariais deve ser conferido especial prestigio aos
principios da liberdade contratual e do pacta sunt servanda, diretrizes
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positivadas no art. 421, caput, e 421-A do Cédigo Civil, incluidas pela Lei
n°® 13.874/2019.

4. Nada obstante, o proprio diploma legal consolidou hipdteses de reviséo
e resolugdo dos contratos (317, 478, 479 e 480 do CC). Com amparo
doutrinario, verifica-se que o art. 317 configura clausula geral de revisdo da
prestacdo contratual e que a interpretagéo sistémica e teleolégica dos arts.
478, 479 e 480 autorizam também a revisdo judicial do pactuado.

5. A Teoria da Impreviséo (art. 317 do CC), de matriz francesa, exige a
comprovagado dos seguintes requisitos: (I) obrigagcdo a ser adimplida em
momento posterior ao de sua origem; (ll) superveniéncia de evento
imprevisivel; (lll) que acarrete despropor¢do manifesta entre o valor da
prestacdo devida e o do momento de sua execug¢do. A pedido da parte, o
juiz podera corrigir o valor da prestagcdo, de modo a assegurar, quanto
possivel, o seu valor real.

6. A Teoria da Onerosidade Excessiva (art. 478 do CC), de origem italiana,
pressupbe (l) contratos de execug¢do continuada ou diferida; (I)
superveniéncia de acontecimento extraordinario e imprevisivel; (lll) que
acarrete prestagcdo excessivamente onerosa para uma das partes; (IV)
extrema vantagem para a outra; e (V) inimputabilidade da excessiva
onerosidade da prestagdo ao lesado. Possibilidade de flexibilizagdo da
"extrema vantagem".

7. A pandemia da Covid-19 configura crise sanitaria sem precedentes, que
ndo apenas colocou em risco, mas também resultou, lamentavelmente, na
perda de incontaveis vidas. Diante do cenario emergencial, garantiu-se as
autoridades publicas, no ambito de suas competéncias, a adogdo de
medidas necessarias para tentar preservar, a0 maximo, a saude e a vida
das pessoas (Lei n° 13.979/2020). Nesse contexto, entes da Federagéo
decretaram a suspensdo de atividades e do funcionamento de
estabelecimentos comerciais e industriais (lockdown), entre os quais se
destacam, por exemplo, o atendimento ao publico em shopping centers -
excepcionados, muitas vezes, os supermercados, laboratérios, clinicas de
saude e farmacias neles existentes.

8. A situacao de pandemia nao constitui, por si so, justificativa para o
inadimplemento_da_obriga¢do, mas é circunstancia que, por sua
imprevisibilidade, extraordinariedade e por seu grave impacto na

situagdo socioeconémica mundial, ndo pode ser desprezada pelos
contratantes, tampouco pelo Poder Judiciario. Desse modo, a revisdao
de contratos paritarios com fulcro nos eventos decorrentes da
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pandemia ndo pode ser concebida de maneira abstrata, mas depende,
sempre, da analise da relacao contratual estabelecida entre as partes,
sendo imprescindivel que a pandemia tenha interferido de forma

substancial e prejudicial na relagao negocial.

9. A superveniéncia de doenca disseminada mundialmente, que, na
tentativa de sua contengao, ocasionou verdadeiro lockdown econdémico e
isolamento social, qualifica-se como evento imprevisivel, porquanto ndo foi
prevista, conhecida ou examinada pelos contratantes quando da
celebragéo do negocio juridico, e extraordinario, pois distante da alea e
das consequéncias insitas e objetivamente vinculadas ao contrato.

10. Conclui-se que a pandemia ocasionada pela Covid-19 pode ser
qualificada como evento imprevisivel e extraordinario apto a autorizar a
revisdo dos aluguéis em contratos estabelecidos pelo shopping center e
seus lojistas, desde que verificados os demais requisitos legais
estabelecidos pelo art. 317 ou 478 do Cddigo Civil.

11. Na mesma linha de raciocinio, esta Corte permitiu a revisao
proporcional de aluguel em razao das consequéncias particulares da
pandemia da Covid-19 em relacdo a empresa de coworking, cujo
faturamento foi drasticamente reduzido no periodo pandémico (REsp
1.984.277/DF, Quarta Turma, DJe 9/9/2022).

12. Hipotese em que o contexto fatico delineado pelo Tribunal de origem,
soberano no exame do acervo fatico-probatério, demostra ndo estar
caracterizado o desequilibrio na relagao locaticia no contrato estabelecido
entre o shopping center (recorrido) e o lojista (recorrente), pois nao
verificada a desproporgéo (art. 317) ou a excessiva onerosidade (art. 478)
na prestagao in concreto. Ao contrario, o acérddo estadual afirma que o
recorrido concedeu desconto substancial no valor do aluguel em razédo do
cenario pandémico de suspenséo das atividades econémicas. Ausentes 0s
requisitos legais, ndo ha possibilidade de revisdo do contrato. Necessidade
de manutengéo da deciséao.

13. Recurso especial conhecido e desprovido. (REsp n. 2.032.878/GO,
relatora Ministra Nancy Andrighi, Terceira Turma, julgado em 18/4/2023,
DJe de 20/4/2023.)

Por todo exposto, conclui-se que cada situacdo deve ser analisa de forma
exauriente, esmiugando os efeitos da pandemia em cada atividade e como isso
influenciou no desequilibrio contratual entre as partes e, conforme o caso,
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podendo justificar ou ndo a alteragéo dos indices de corre¢do monetaria para
buscar o reequilibrio (mov. 8.1).

E, em parte como consequéncia da constatagdo de que os casos
apresentados partem de premissas e cenarios faticos distintos — e mais
complexos do que a forma com a qual foi apresentada a tese juridica — é que se
constata que n&o ha, no momento, risco a isonomia e a seguranga juridica, na
medida em que cada situacdo deve ser analisada de acordo com as proprias
caracteristicas e dos efeitos que a pandemia infringia em ada uma das situagbes
a serem analisadas (mov. 8.1).

Indo além, o NUGEP também consignou outro 6bice a admissibilidade do
recurso, agora atinente ao objeto do recurso elencado como paradigma. Por
brevidade, transcrevo o excerto pertinente:

No <caso do recurso (agravo) paradigma apontado busca-se
exclusivamente a concessédo de tutela provisoria de urgéncia para a
alteragdo dos indices de corre¢do monetaria, frise-se, apenas em sede
provisoria, deixando o meérito da questdo para julgamento posterior,
inclusive a possivel instrugdo do feito. Ou seja, 0 maximo que se poderia
extrair com o julgamento do Agravo, seria uma tese juridica fixando a
obrigatoriedade ou ndo da concesséo de liminar para substituigdo dos
indices nos casos analogos.

Apenas com a analise do mérito desta questéo, por meio do julgamento de
uma apelagdo, poder-se-ia analisar efetivamente o cerne da questdo em
discussdo e, desta forma, extrair a tese juridica sobre a efetiva
possibilidade ou ndo da substituicdo dos indices de corre¢gdo monetaria
nos contratos.

Indispensavel, portanto, que a tese juridica que se busca criar, esteja
compreendida dentro do julgamento daquele caso concreto. Na doutrina a
obrigatoriedade do julgamento de um caso concreto definiu-se como o
modelo causa piloto.

(...)

O Tribunal de Justica do Parana ja consolidou entendimento considerando
indispensavel para a fixacdo de uma tese juridica, que essa questdo facga
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parte do mérito do recurso que sera abstrata de uma tese juridica
(procedimento modelo), sem que a questao a ser fixada faga parte efetiva
do recurso em julgamento.

Diante disso, a tese que se buscar fixar no presente requerimento de
IRDR, ndo pode ser fixada por meio de uma decisdo em agravo de
instrumento, ja que a decisdo deste restringir-se-a apenas a concessao ou
néo da tutela proviséria ndo pleiteada.

Assim, a unica forma da fixagdo da questao juridica, seria a substituicdo do
recurso paradigma apontado por uma apelagdo em que se discute o merito
da possibilidade ou ndo da substituicdo dos indices de corre¢do monetaria.

Porém, diante da auséncia de pressupostos processuais exigidos para a
admissédo do IRDR, né&o seria util a alteragé&o do recurso paradigma.”

Em sua manifestacido de mov. 11.1, o requerente apontou que nao haveria
Obice legal a indicagdo do recurso em questdo como paradigma, sem se
contrapor, contudo, as razbes destacadas acima — ligadas, como visto, a
inviabilidade da solugcdo meritdria, definitiva, da questdo em recurso cujo objeto é
a apenas a sua tutela provisoria.

Assim que, ndo comprovada a presenca da totalidade dos pressupostos de
admissibilidade — mormente quanto a controvérsia sobre questdo unicamente de
direito e de risco a isonomia e a seguranga juridica —, em desacordo, portanto,
com o disposto no artigo 976 do Codigo de Processo Civil, a conclusao
inexoravel é a inadmissibilidade do presente Incidente de Resolucdo de
Demandas Repetitivas.

3. Ante o exposto, julgo inadmissivel o Incidente de Resolugdo de
Demandas Repetitivas, na forma do artigo 298, §4°, do Regimento Interno deste
Tribunal de Justica.

4. Vincule-se o presente IRDR (autos n°® 00031798-55.2023.8.16.0000) ao
recurso de Agravo de Instrumento n° 0073920-20.2022.8.16.0000. Apds, dé-se
ciéncia ao requerente sobre a deliberacao.

Comunique-se o NUGEP.
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Cumpram-se as providéncias necessarias e, oportunamente, arquive-se

Curitiba, data da assinatura digital.

Desembargadora JOECI MACHADO CAMARGO

12 Vice-Presidente do Tribunal de Justica do Estado do Parana

G1V-01
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